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Vorbemerkung

Die Ausbaubeschreibung (kurz: ABB) ist in Umfang und Art verbindlich fiir die Leistungen, die der/die Bieter*in der Auftraggeberin zur Verfligung stellt, sofern im
Kaufvertrag oder seinen Anlagen einschlieBlich dieser ABB nichts anderes geregelt ist. Diese ABB soll daher Anlage zum Kaufvertrag werden und den
Ausbauzustand beschreiben.

Der/Die Bieter*in ist bestrebt, der Auftraggeberin ein Wahlrecht fiir den Teil der Leistung zu geben, die die Optik des Kaufobjektes betreffen (etwa Bodenbeléage,
Wandoberflachen etc.). Diese Positionen sind in der ABB durchgéngig mit ,Musterauswahl Bieter*in“ bezeichnet, wobei der/die Bieter*in derAuftraggeberin Muster zur
Auswahl vorlegt. Es wird ein sogenanntes Open-Book-Verfahren vereinbart. Bedeutet: Der/Die Bieter*in bezieht die Auftraggeberin in der Form ein dass diese, sofern
im Zuge der Bemusterung Anderungen in der preisbildenden Qualitét zur Entscheidung stehen, hierzu eine Entscheidungsvorlage der Auftraggeberin zur Verfiigung
gestellt wird. Diese wird in Form einer Plus-Minus-Liste ergénzt und fortgeschrieben, sodass die Auftraggeberin bei jeder Entscheidung selbsterklarend erkennen
kann, ob und wie sich diese monetar, zeitlich und qualitativ auf die Gesamtkosten betrachtet, fur diese auswirkt.

Allgemeines
Alle Bauleistungen im Sinne dieser Bauleistungsbeschreibung und deren Planung sind nach den ,anerkannten Regeln der Technik* auszufiihren. Mindestens miissen
die Leistungen aber den Vorgaben der einschlagigen DIN-Vorschriften und Fachrichtlinien entsprechen.

Als Beschaffenheit wird vereinbart, dass das Gebaude frei von gesundheitsgeféahrdenden Stoffen ist, und die Vorschriften, Verordnungen und einzuhaltenden
Grenzwerte zum Zeitpunkt der Errichtung berlcksichtigt wurden.

Der Zugang zur Baustelle muss fiir die Auftraggeberin 24 Stunden, 7 Tage die Woche gewahrleistet sein. Der Zugang zu einer ausreichenden Anzahl an Parkplatzen
muss ebenfalls 24 Stunden gewahrleistet sein. Des Weiteren muss auch die Zu- und Ausfahrt zu den Parkplatzen 24 Stunden gewahrleistet sein.

Umgehend nach Kaufvertragsabschluss werden die geplanten Termine zwischen Bieter*in und Auftraggeberin in einem Terminplan dargestellt. Der/Die Bieter*in wird
der Auftraggeberin im regelméaRigen, und dem Projekt erforderlichen MaRe, (iber den Projektfortschritt informieren.

Baularm, sofern weiterer nach Nutzungsaufnahme durch die Auftraggeberin zu erwarten ist, ist wahrend der Geschéftszeiten der Auftraggeberin zu minimieren.
Larmintensive Arbeiten diirfen nur auRerhalb der Offnungszeiten durchgefiihrt werden. Abfélle diirfen nicht im AuRenbereich gelagert werden; Verschmutzungen sind
umgehend zu entfernen.

Bei Ubergabe findet eine gemeinsame und protokollierte Begehung statt. Fiir Beanstandungen oder Bauméngel vereinbaren die Vertragspartner eine angemessene
Frist zur Beseitigung.

Fir die Ubergabe miissen folgende Voraussetzungen erfiillt sein:

- VertragsgemaRer Zustand des Objekts,

- freie Anlieferung und Zuwegung zum Objekt,

- alle Anlagen und sonstigen Versorgungseinrichtungen, die von dem/der Bieter*in gestellt werden, sind betriebsbereit.

Zusitzliche Vereinbarungen
Fur die einzelnen Planungsstufen und Ablaufe wird acht Wochen nach Vertragsabschluss durch den/die Bieter*in ein Terminplan der Auftraggeberin zur Verfligung
gestellt, der neben den baulichen Ablaufen auch erforderliche Planungszeiten und Freigabetermine (Planung der Planung) beinhaltet.

Séamtliche Planungsunterlagen zu Baugenehmigung, Brandschutz sowie die Antragsunterlagen und Genehmigungen werden der Auftraggeberin unaufgefordert mit
aktuellem Index und Datum zuganglich gemacht.

Nutzungsmaglichkeiten
Die Nutzungseinheit dient ausschlieBlich der Biiro- und Verwaltungsnutzung.

Die Nutzlasten der Rohdecken werden mit 10 kN/m? im Erdgeschoss (EG) (Kat. B3) und 5,0 kN/m? (Kat. B3) ab dem 1. OG festgelegt. Ein Trennwandzuschlag fiir
leichte Wandkonstruktionen ist in den o. g. Lastannahmen miterfasst.

Energiekonzept
Die Energie- und Technikkonzeption soll zukunftsweisend sein. Zur geplanten Geb&udefertigstellung mussen &ffentliche Neubauten gemal EU-Gebauderichtlinie Fast-
Nullenergie-Gebaude sein. Vereinbart wird daher:

- EH-40-Standard gemaR der ab Januar 2025 geltenden 3. Neufassung des Gebaude-Energie-Gesetz (GEG) bzw. der KfW-40-Standard und der damit verbundenen
Gesetze, Normen und Richtlinien,

- die ab Januar 2024 geltende Anderung des GEG zur Umsetzung der sogenannten 65-Prozent-EE-Vorgabe,

- sommerlicher Warmeschutz nach DIN 4108-2:2013.

Qualitdten Ausbau
Fur die zu verarbeitenden Materialien wird eine mittlere Art und Glte mit vorgeschalteter Bemusterung vereinbart.
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*Die nachstehende Ausbaubeschreibung (ABB) beschreibt den Ausbaustandard. Anderungen (Fabrikat, Ausfiihrungsdetails) erfordern einer gegenseitiges zustimmen.

Ausbaubeschreibung (ABB)

1 — —
1.1 Wande / Stiitzen

Allgemein AuRenwandkonstruktion entwurfsbedingt z.B. als Mauerwerk- oder

Betonkonstruktionen nach statischer Erfordernis
1.2 Oberflichen auBen

Allgemein Nachhaltige, wartungsarme, mineralische, nicht elementierte Aussenfassade,

Warmedammverbundsystem nicht geeignet
1.3 Fenster / Glasf d

Allgemein Fenster und Glasfassade entwurfsabhéngig als Alu- oder Holz-Alu
Fensterlemente oder Pfosten-Riegelfassaden.

Fensterausstattung Absturzhdhen sind einzuhalten. Entwurfsbeding sind zusatzliche, auRenliegende
Absturzsicherungen z.B. Ganzglasbristungen zulédssig. Fenstergriffe - auch
abschlieRbare - sind aus gleicher Serie der Tirgriffe in Objektqualitat
vorzusehen. Offnungsbegrenzer sind vorgesehen.

1.4 AuRentiiren
Allgemein AuBentiiren entwurfsabhéngig als Alu- oder Holz-Alu Tiirelemente. Im Bereich

des Hauptzuganges sind auch Drehtiiren wie auch Schiebetiiren denkbar.

Glasfiillung / Glasseitenteil

Alle AuRentiiren zu den Nutzungseinheiten, den Vorraumen in den
Tiefgeschossen und in den Schleusen zur Tiefgarage werden mit Glasfiillungen
mindestens jedoch einem Glasseitenteil ausgefiihrt.

Tiirantriebe

Drehtiirantriebe sind entwurfsabhangig zur Erreichung der barrierefreien
Zuganglichkeit vorzusehen. Mindestens jedoch sind die Hauptzugangsttiren;
doppelt, also als Windfang ausgebildet.

Die Turantriebe sind allesamt Zeitgesteuert fiir die unterschiedlichen Nutzungs-
und SchlieRzeiten ausgebildet.

Tiirausstattung

Panikschlésser auch selbstverriegelnde, E-Offner, ObentiirschlieRer oder
Tirantrieb, Beschlage und Griffstange sind in Objektqualitat an allen AuBentiiren
vorgesehen. Im Bereich Tiren mit Antrieben sind Motorschlésser vorgesehen

Zugangskontrolle

Der Zugang erfolgt entweder als Freigabe durch eine elektronische Leseeinheit,
welche die Karte oder den Transponder eines Zugangsberechtigten des
allgemeinen elektronischen Zugangskontrollsystems liest, oder durch das
Offnungssignal des Haustirdffners fiir den klingelnden Gast aus der
Biiroeinheit.

Die Tiren sind nicht verkabelt. Sprich, diese haben batteriebetriebene
Leseeinheiten. Mit Ausnahme der Hauptzugéange, diese sind zwecks
Fernprogrammierung verkabelt und verfiigen Uber Lese- und Schreibeinheiten,
sodass Anderungen der Zutrittsrechte direkt beim Gebaudeeintritt auf die
Transponder iiberschrieben werden.

Briefkasten- / Klingelanlage

Die Postzustellanlagen werden in den Eingangsbereich integriert. Die
Hausturstation mit Klingel, Gegensprechanlage und elektronischem
Zugangskontrollsystem je Amt wird barrierefrei integriert. An dieser Stelle sind
auch Turoffner-Taster der Turantriebe integriert

1.5 Sonnenschutz
Allgemein AuBenliegender Sonnenschutz entwurfsabhangig als Lamellenraffstores oder
textieler Senkrechtmarkiese
2 Innenwénde
2.1 Wande / Stiitzen
Allgemein Innenwandkonstruktion entwurfsbedingt z.B. als Mauerwerk- oder
Betonkonstruktionen nach statischer Erfordernis und entsprechend den
Anforderungen aus dem Schall-, Brand- und Warmeschutzgutachten errichtet.
Birotrennwande, sofern nichttragend, sind aus Trockenbau oder
Systemtrennwanden fiir eine moglichst hoch Felxibilitat herzustellen. Wande des
Waffenlagers und Kellerwande sind grundsatzlich gemauert herzustellen.
Wichtig: Erhdhter Schallschutz an den Besprechungsraumen und bei Raumen
fur vertrauliche Gesprache.
2.2 Oberflichen innen
Allgemein Alle Oberflachen innen, auch die innenflachen der AuBenwéande sind, sofern
entwurfliche Punkte nicht dagegensprechen, gespachtelt oder verputzt in
Oberflachenqualitat Q3 glatt gespachtelt, mit Malervlies und gestrichen
herzustellen.
Besprechungsraume Jeweils eine Wand der Besprechungsréaume als Akzent und Akustikmanahme

mit einer akustisch wirksamen Holzwandverkleidung bestehen.

Verkehrsflachen Flure / Eingangshalle

Flurtrennwande oder Wande in die Eingangshalle entwurfsabhangig als Akzent
aus Sichtbeton, Sichtmauerwek oder zusatzlicher Bekleidung aus Stein oder
Holz.

Sanitérbereiche

In Sanitarbereichen sind rein die beanspruchten Flachen, raumhoch mit
Feinsteinzeugfliesen z.B. als Mosaikfliesen zu Fliesen (WC-Rickwand,
Waschbecken-Riickwand, Dusche)

Tiefgarage / Fahrradabstellraum / Miillraum

Sémtliche Oberflachen sind als robuste Sichtbeton- oder
Sichtmauerwerksflachen herzustellen. Beides ist mittels Oberflachenschutz
Hydro- und Oleophob zu beschichten

Miillraum zusétzlich mit Anprallschutz, 2-fach umlaufend auf Hohe Miilleimer und
Millcontainer

23 Tiiren
Allgemein Die Tiren werden entsprechend den Anforderungen aus dem Schall-, Brand-
und Wéarmeschutzgutachten errichtet.
Oberflachen Metallelemente Zargen- und Rahmenteile sind farbig beschichtet...

Holzelemente Zargen sind Holzsichtig - Vollholz und furniert...
Holzturblatter / Rahmenturen sind Holzsichtig - Vollholz und furniert...
...vorgesehen. Entwurfsbedingt sind auch HPL Turblatter
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Ausbaubeschreibung (ABB)

Rahmentiiren mit Glasfiillung

Innentiiren zu den Nutzungseinheiten (Flurtrennungen) und zur
Tiefgarage werden als Rahmentiiren mit Glasfiillungen ausgefiihrt. Ausfiihrung
entwurfsbeding als Vollholz- Stahl- oder Aluminiumelementen.

Ein eventuell erforderlicher Sicht- und Durchlaufschutz ist z. B. durch Folierung
herzustellen.

Volltiirblatter mit und ohne Glasfiillung

Innentiiren sind durchgéngig als stumpfeinschlagende Objekttiiren in
entsprechender Qualitét fiir eine offentliche Nutzung vorgesehen. Zargen sind
entwurfsbeding als Vollholz-Stock- oder Holz-Umfassungszagen vorgesehen.

Innentiiren zu den Biiro und Besprechungsraumen sind entwurfssbedingt mit
Glasfiillungen mindestens jedoch einem Glasseitenteil ausgefiihrt. Ein eventuell
erforderlicher Sicht- und Durchlaufschutz ist z. B. durch Folierung herzustellen.

Stahltiiren

Innentiiren zu Keller-Raumen, z. B. Technik-, Millentsorgungs-, Abstell- und
Lagerraume werden entwurfsbedingt als lackierte Stahltiren ausgefiihrt, sofern
sie auRerhalb 6ffentlich zuganglicher Bereiche liegen.

ObentiirschlieBer / Tiirantriebe

ObentiirschlieRer sind gemaf ihrer Forderung aus dem Brandschutz
vorgesehen. Drehtlirantriebe sind entwurfsabhangig zur Erreichung der
barrierefreien Zuganglichkeit vorzusehen.

Die Tirantriebe sind allesamt Zeitgesteuert fiir die unterschiedlichen Nutzungs-
und SchlieBzeiten ausgebildet.

Tirausstattung

Panikschlésser auch selbstverriegelnde, E-Offner, ObentiirschlieRer oder
Turantrieb, etc. sind entwurfsbedingt vorzusehen und sind in Objektqualitat
vorgesehen.

Bander und Beschlage und sind in Objektqualitét vorgesehen. Beschléage - sind
aus gleicher Serie wie die Fenstergriffe vorzusehen. Alle gangigen
Beschlagskombinationen sind vorhanden Driicker / Driicker, Driicker / Kanuf,
WC Garnitur, jeweils in Ausfiihrung rehts oder links.

Zugangskontrolle

Schiitzenswerte Raume z.B. EDV / Serverraume, Waffenlager etc. sowie Tiiren
zu den Nutzungseinheiten sind mittels Zugangskontrollsysteme zu sichern. Der
Zugang erfolgt entweder als Freigabe durch eine elektronische Leseeinheit,
welche die Karte oder den Transponder eines Zugangsberechtigten des
allgemeinen elektronischen Zugangskontrollsystems liest, oder durch das
Offnungssignal des E-Offners fiir den klingelnden Gast aus der Biiroeinheit.

Die Innentiiren sind nicht verkabelt. Sprich, diese haben batteriebetriebene
Leseeinheiten.

Tiiren mit Sicherheitsanforderung

Tiren zum Waffenlager und zum Einwohnermeldeamt sind als Sicherheitstliren
mit Einbruchschutz mindestens in RC4 vorzusehen. Die Tiren zum
Einwohnermeldeamt sind zusétzlich mit transparenten Glasfiillungen
vorzusehen. Die Tiren mit Einbruchschutz sind dabei dreifach und beidseitig
verzapft und mit ObertiirschlieRern zuversehen.

Der Zutritt erfolgt einzig mit eigenen Profilzylindern der Auftraggeberin; keine
Transponder.

24 Innenverglasungen
Allgemein Die Innenverglasungen werden entsprechend den Anforderungen aus dem
Schall-, Brand- und Warmeschutzgutachten errichtet. Die Verglasungen sind
entsprechend passen zu den Turen als Metall- oder Holzelemente auszufiihren.
Beratungsbereiche wie Birgerservice / Auslanderamt etc.sind mittels mobilen
Lésung abzugrenzen (Glaselementen / Rollladen / Schiebewénden / etc.)
2.5 Elementierte Innenwénde
Allgemein Elemementierte Innenwande kommen in Form von Sanitértrennwénde und
mobiler Trennwand zum Einsatz.
Sanitartrennwénde erhalten die selben Beschlage wie iibrige Tiren. Oberflache
HPL Beschichtet ggf. passend zu den Tiiren in schwebender, glattflachiger
Optik, ohne Sichtbare Profile. Urinal-Schamwande sind in gleicher Oberflache
herzustellen.
Mobile Trennwandsysteme kommen im Bereich der Besprecher zum Einsatz und
bieten einen erhdhten Schallschutz fiir vertrauliche Gesprache. Oberflache wie
die Tiiren entwurfsbedingt furniert oder HPL beschichtet. Die Anlage ist nahezu
unsichtbar in einer Wandnische manuell zu parken.
3 Decken
3.1 Decke
Allgemein Die Decken werden entsprechend den Anforderungen aus der Statik,
Schall-, Brand- und Warmeschutzgutachten errichtet.
3.2 Deckenbelag (Bodenbelag)

Allgemein / Estrich

Bodenbeléage sind mit Ausnahme von Tiefgarage, Registratur und ggf.
Fahrradabstellflachen und Technikflachen im UG mit einem schwimmenden
Estrich auszufiihren. Lastfall ist gemaR DIN zu ermitteln. Es sind mindestens
Estriche mit 3kN Punktlast vorzusehen.

Die Registratur ist mit einem Verbundestrich, ausgelegt auf eine Belastung mit
10 kN/m?; Nutzung fiir Rollregistratur auf Schienen (Bestand) vorgesehen.
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Ausbaubeschreibung (ABB)

Foyer / Empfang Biirgerdienste / Verkehrsflachen Flure /
Eingangshalle / Treppen

Diese Bereiche wie auch Stufen reprasentativer Treppen erhalten einen
Betonwerkstein / Terrazzo oder Natursteinbelag. Die Oberflachen sind zusatzlich
mit einem Oberflachenschutz zu beschichten. Im Anschluss an Wande ohne
Wandfliesen ist der Belag als Sockel an der Wand hochgezogen.

Im Bereich der Zugange sind Sauberlaufzonen in ausreichender GroRe
eingelassen.

Besprechungsraume / Trauzimmer

Besprechungsraume sind mit einem Hartholzparkett mit einer mindestens. 6mm
hohen Deckschicht vorgesehen. Parkettdielen mit min. 20cm Dielenbreite ist
ohne Fasen, flachig zu verlegen, zu schleifen und zu Olen. Die Sockelleisten
sind als passende Hartholz-Sockelleisten vorgesehen.

Biiro- und allgemeindienliche Raume

Biirordume und allgemeindienliche Rdume wie Lager- und Archivraume,
Kopierraume, Registratur, Waffenaufbewahrungsraum, Teeklichen, Ruheraum,
Erste-Hilfe-Raum, etc. sind mit einem Linoleum als Bahnenware und mit farbig
passendem Schmelzdraht vorgesehen. Die Sockelleisten sind als Hartholz-
Sockelleisten vorgesehen. Die Fuge zwischen Sockel und Lino ist farbig,
passend abgedichtet.

EDV- Rdume

In EDV Réumen ist ein Linoleum, ableitfahig vorgesehen

Sanitéarbereiche / Putzraume

Sanitarraume und Putzraume sind mit glattflachigen, unifarbenen und
grofformatigen Feinsteinzeugfliesen, min. 60x60cm zu fliesen. Der
Fliesenspiegel / Fugenschnitt ist Symmetrisch und passend zur Wand
herzustellen. Im Anschluss an Wande ohne Wandfliesen ist die Bodenfliese als
Sockel an der Wand hochgezogen.

Tiefgarage

Die Tiefgarage, wie auch die Zufahrt und ggf. entwurfsabhéngig anschlieRende
R&aume wie Fahrradabstellflachen, etc. sind mit Gefélle hergestellte Beton- oder
Aufbetonflachen, welche mittels OS Beschichtung nach dem entsprechenden
Lastfall zu beschichten ist. Die Beschichtung ist als Sockel an der Wand
hochgezogen. Die einzelnen Stellplatze sind mittels Parkplatz-Markierung
abzutrennen.

Fahrradabstellraum / Miillraum / Technikraume

Samtliche Oberflachen sind mit einer hochwertigen PU- oder
Epoxidharzbeschichtung, farbig zu beschichten, sofern diese sind nicht mittels
OS Beschichtung der Tiefgarage beschichtet sind. Die Beschichtung ist als
Sockel an der Wand hochgezogen.

R&aume sind getrennt nach &ffentlich / interne Bereich zu unterteilen. Interne
Bereiche fiir stadtische Mitarbeiter abschlieBbar, Zugang tUber Transponder

3.3 Deckenbekleidung

Allgemein

Deckenbekleidungen sind entwurfsabhéngig. Wichtiger Aspekt sind hier die
Raumakustischen Anforderungen. Deckenflachen in Sichtbeton z.B. mit
Bauteilaktivierung sind vorstellbar. Rdume und Flure mit Installation erhalten
eine GK Abhangdecke glatt Q3, feuchtraumgeeignet oder gelocht und
gestrichen, nach jeweiliger Erfordernis. Andere Deckenbekleidungen wie z.B.
Holzwolle-Leichtbauplatten sind vorstellbar. Rasterdecke sind jedoch nicht
gewiinscht.

Technikbereiche, wie Liiftungszentralen, EDV Raume, etc. bendtigen keine
Abhangdecke

Die Tiefgarage ist mit einer Tiefgaragenddmmung mit Holzwolle-Leichtbauplatten
zu geman Warmeschutznachweil’ zu ddmmen.

3.4 Treppen

Allgemein

Treppen sind im allgemeinen aus Stahlbetonfertigteilen herzustellen.
Entwurfsabhangig, kénnen frei im Raum positionierte Treppen auch als
Stahltreppe vorgesehen werden.

Reine Fluchttreppen sowie deren Zwischenpodeste kénnen als
Sichtbetontreppen belassen werden. Die Oberflache ist Oleo- und Hydrophob zu
beschichten.

Reprasentative Treppen und frei im Raum positionierte Treppen erhalten einen
Belag passend zu den umliegenden Oberflachen.

3.5 Umwehrungen / Gelander / Briistungen

Allgemein

Umwehrungen bzw. Gelénder von Treppen und Galerien sind entwurfsabhéngig
aus massiven gemauerten oder betonierten Briistungen oder aus lackiertem
Stahl herzustellen.

Massive Briistungen sind mittel Abdeckung aus lackiertem Stahlblech, Holz oder
Stein zu belegen.

Stahlgelénder sind entwurfsabhangig aus lackiertem Stahlblech z.B.
Flachstahlbriistung oder Stabgittern vorzusehen.

Handlauf

Die Treppenraume und alle frei im Haus positionierten Treppen erhalten
beidseitig Handldufe und eine Umwehrung. Die Ausstattung ist barrierefrei
vorgesehen.

Handlaufe sind als Hartholz-Massivholzhandlaufe vorgesehen, konnen
entwurfsabhangig aber auch aus Edelstahl / lackiertem Stahl vorgesehen
werden.

4 Décher

4.1 Dachkonstruktion

Allgemein

Als Dachkonstruktionen sind entwurfsabhangig verschiedene Ausfiihrungen
denkbar. Hier sind die Stadtebaulichen Beschreibungen zur Gestalltung des
Quartiers zwingen zu beahten.

Holzdachtiihle wie auch Beton-Flachdachbereich in nicht einsehbaren Bereichen
sind denkbar

4.2 Dachbeldge
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Allgemein Ziegeldacher, mit Ortsiiblichen Bieberschwanzziegel als Doppeldeckung sowie
extensiv begriinte Flachdécher sind vorgesehen
4.3 Dachverglasungen
Allgemein Entwurfsabhangig sind die Dachgeschossbereiche mit Schragdachverglasungen
ausgestattet. Die Flachdachebreiche sind ebenfalls mittels
Oberlichtverglasungen bzw. Glasdachern - vor allem im Bereich der
Eingangshalle vorgesehen.
Der Sommerliche Warmeschutz ist entsprechend zu beriicksichtigen
5 Sonstige Baukonstruktion / Ausstattung
5.1 Lose Mablierung / Aktive Komp t
Allgemein Lose Méblierung und aktive Komponenten sind Sache der Auftraggeberin.
Stellenweise sind Mobel im Bestand vorhanden und werden durch die
Auftraggeberin umgezogen. In der Planungsphase sind diese Mobel durch
den/die Bieter*in mit einzuplanen.
5.2 Baukonstruktive Einbauten

Teekiiche / Kiiche

In den Teekiichen ist eine Festeingebaute Kiichenzeile vorgesehen. Ober- und
Unterschranke, , inkl. Spritzschutz wie Arbeitsplatte, Korpen und Fronten furniert
oder HPL-beschichtet, Arbeitsplatte HPL mit Postformingkante.

Ausstattung:

# Edelstahl Einbauwaschbecken mit Abtropfflache

# Einhandhebelmischbatterie mit hochgezogenem Auslauf

# 60cm Vollintegrierte Splihimaschine

# Einbaumikrowelle im Oberschrank

# Elnbau-Unterbaukihlschrank mit Gefrierfach

# Mullauszug unter der Spule min. 3x15 Liter

# Integrierte LED Linienleuchte unter Oberschrank,
Steuerung Uber Raumtaster

Mindestens eine Teekiiche mit zusatzlicher Ausstattung:

# Induktionsherd- Backofenkombination

# Dunstabzugshaube als Abluftanlage

# Einbau Kuhlschrank mit getrentem Gefierschrank, ca. 190cm

Waschtischeinbauten / itarbereiche

Entwurfsabhangig als Einfach- oder Mehrfachwaschtischanlage.
Einfachwaschtischanlagen als Waschtischunterschrank unter einem
Wandhéngendem Waschtisch. Oberflache Korpen und Fronten wie die Kiiche.
Unterschrank mit einer Klappe und Einwurfoffnung fiir Papiermdilleimer.

Mehrfachwaschtischanlage Wandhangend fiir Blech-Einbauwaschbecken,
Oberflache Korpen, Fronten und Arbeitsplatte wie die Kiiche. Unterschrank mit
Klappen und Einwurféffnungen fiir Papiermdlleimer.

Spiegelschranke fir eingebaute Ausstattung in Waschtischbreite oder Breite der
Mehrfachwaschtischanlage, Oberflache wie Unterschrank.

Ausstattung:

# Papierhandtuchmidilleimer als Drahtgitterkorb

# Seifenspender fiir Schrankeinbau - Tank, wiederbrfillbar

# Papierhandtuschspender fiir Schrankeinbau

# Desinfektionsspender flir Schrankeinbau - Tank, wiederbrfillbar

# Spiegel als Kristallspiegel

# Ausstattung aus selber Serie eines Herstellers komplett in Edelstahl

Barrierefreie WCs ohne Schrankeinbauten, jedoch Wandspiegel in
Waschtischbreite, UK= OK Waschtisch, mit identischer Ausstattung jedoch nicht
fir Schrankeinbau - Montage sichtbar. Seife und Desinfektion auf Spegel tber
WT befestigt, Handtuchspender Uber Wandhangendem geschlossenem
Papierkorb - kein Drahtgitter.

Samtliche Sanitaranlagen sind mit mind. 2 Garderobenhakten auszustatten

Sitzbanke / Wartebereiche

Entwurfsabhanging sind Sitzbanke z.B. in Wandnischen als Einbaumébel
denkbar. Sitzmobel in eigenstandigen Warterdumen werden als lose M&blierung
durch den Erwérber mitgebracht

Sideboards / Einbauschranke / Wandverkleidung

Einbauschranke oder Sideboards sind bis auf Besprechungsraume nicht
vorgesehen. Sonstige Schrénke werden als lose Moblierung durch den Erwarber
mitgebracht. Die Besprechungsraume sollen jeweils eine Wand als
Einbauschrank / Wandverkleidung erhalten. Die Schranke sind analog zu den
Kiichen und Tiren furniert oder in HPL Oberflache auszufiihren.

Biirgerschalter / Biirgerdienste

Entwurfsabhangig kénnen hier Tisch-, Schreibtisch-, Aktenschrank-, oder
Akustik-Sichtschutzeinbauten notwendig sein. Diese sind analog zu den iibrigen
Mébeleinabuten / Tiiren vorzusehen

Infopunkte Theke

Der Infopunkt bildet ein Sonderobjekt in der Eingangshalle aus und ist als erste
Anlaufstelle der Blrger besonders zu gestalten. Auf eine barrierefreie
Ereichbarkeit ist besonder zu achten. Die ThekenumschlieBung kann massiv
mittels Stein, Beton, Holz oder einer Kombination hergestellt werden. Das
Thekenmdobel hinter der UmschlieRung kann sich an den tbrigen Mobeln
orientieren und beherbergt neben den Arbeitsflachen fiir bis zu 2 Mitarbeiter,
abschlieRbare Schranke, Platz zur Auslage von Prospekten, Lagermdglichkeiten
fiir Kleinanlieferungen (Post / Paket), Platz fir Bedientagbleaus, Telefon, etc.
und muss klar von der Ubrigen Eingangshalle abgegrenzt sein.

Die Theke hat Hohen fiir Rollstuhlfahrer und stehende Besucher aufzunehmen.
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Ausstattung Fahrradabstellflachen

Neben Fahradbiigeln zum anschlieBen der Fahrrader ist in diesem Bereich ein
Facherschrank in Anzahl der Stellplatze, SchlieRfach mit Steckdose als
Lademdglichkeit von E-Bikeakkus vorzusehen

5.3 Beschilderung
Allgemein Samtliche Tiren sind mit einer Tlrbeschriftung in Form von Beklebung und

Turschilder-Wechselrahmen auszustatten. Ein Besucherleitsystem ist durch
den/die Bieter*in zu erstellen und mit der Auftraggeberin abzustimmen.
Samtliche Sicherheitsrelevanten Beschilderungen wie Sicherheitsstreifen als
Verglasungs-Durchlaufschutz wie auch Rettungswegeplane etc. obliegen
dem/der Bieter*in

6 Technische Geb&dudeausstattung

6.1 Sanitar

Wasser Allgemein

Der/die Bieter*in beantragt beim ortlichen Versorgungsunternehmen die
Lieferung und Montage der Wasserzahler fiir jede Nutzungseinheit. Die
Auftraggeberin schlieBt mit dem Versorgungsunternehmen einen Liefervertrag
ab, der mit der Auftraggeberin die Verbrauchskosten direkt abrechnet. Die
Zahler sind jederzeit zum Ablesen zuganglich zu halten.

Im Hausanschlussraum wird eine Kalkschutzanlage nach DIN 1988-200, Prinzip
Biomineralisierung ohne chemische Zusatze oder elektrolytischer
Wasserzersetzung, vorgesehen.

Das Warmwasser in den Teekiichen, den Putzraumen und den Sanitarraumen
wird vor Ort durch Durchlauferhitzer erzeugt.

ing All

Jedes Geschoss ist mit getrennten WCs fiir Herren und Damen, mit separaten
Vorraumen mit Waschbecken ausgestattet; die Herren-WCs mit zusatzlichem
Urinal Becken. Samtliche Sanitarkeramik ist aus weillem Marken-Porzellan mit
"Easy to clean" Oberflache ausgefiihrt.

Samtliche Ausstattung ist in mittlerer Art und Giite vorzusehen und ist mit der
Auftraggeberin zu bemustern

Sanitdrausstattung

# Waschtische und Waschbecken; freihdngende Waschtische, eckige
AuRenform fiir Waschtischunterbau. In Mehrfach-Waschtischanlagen kommen
emaillierte Stahlbecken in runder oder eckiger Form zur Ausfiihrung.

# Armaturen sind als beriihrungslose Automatikarmaturen auszufiihren. Die
Warmwasserversorgung erfolgt dezentral iber Durchlauferhitzer unter den
Waschtischen

# WC-Keramiken sind Spllrandlos mit einem abnehmbaren WC Sitz mit Deckel
und Absenkautomatik versehen. Driickerplatte mit langlebiger Glasoberflache

# Urinal-Keramik wie oben beschrieben ist mit einer zu den WC-Drlickerplatten
passenden Splilautomatik ausgestattet

# Samtliche WCs sind mit einer Wandhangenden Birstengarnitur, WC-
Rollenhalter und Reserverollenhalter in Edelstahl vorgesehen. An allen Damen
WCs sind Hygienemiilleimerkombinationen vorgesehen

# Barrierefreie WCs sind mit Unterfahrbarem Waschtisch, tief ausladender WC
Keramik mit aller benétigter Ausstattung wie Stiitzklappgriffen, Notruf, etc.
vorgesehen

# Putzmittelrdume sind mit Emaillebecken mit Eimeraufsatzgitter vorgesehen,
Warmwasser dezentral mit Durchlauferhitzer, Einhebelmischarmatur mit
Schwenkauslass

6.2 Heizung / Kiihlung
Allgemein

Die Warmeerzeugung erfolgt durch die Fernwarmeversorgung. Die
Ubergabestation ist im Gesamtobjekt. Fiir die Nutzeinheit wird ein eigener
Regelkreis mit separatem Zahler zur Nutzungseinheit vorgesehen. Der Zahler
liegt im Bereich der Nutzungseinheit. Vorwiegend soll das Haus tber
Flachenheizsysteme wie FuBbodenheizung / Bauteilaktivierung beheizt werden.
In Treppenraumen oder Nebenraumflachen sind glattflachige Plattenheizkorper
maoglich.

Besprechungsraume sollen gekiihlt werden.

Die EDV-Ré&ume erhalten Umluftkiihler in VRF-Technik.

6.3 Liiftung
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Allgemein

Die Biroflachen sollen allesamt natirlich tber Fensterliiftung belliftet werden.

Die Grundliftung der weiteren Bereiche (vor allem innenliegender Raume) aber
auch ggf. an Fassade liegender Besprechungsrdume und Servicebereiche
erfolgt durch eine zentrale Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung; Zu- und
Abluft raumweise. Es werden hocheffiziente Geréte mit entsprechend geringen
Verbrauchswerten und hohen Warmeriickgewinnungsgraden vorgesehen.
Miillraume sowie Tiefgarage sind besonders zu betrachten.

Die Ausfiihrung erfolgt nach tatsachlicher Berechnung eines zertifizierten
Fachplaners (Luftmengen, AuRenluftanteil, Regelung etc.).

Die Regelung erfolgt (iber eine Grundlast; keine individuelle Steuerung.

Die Planung der Liftungsanlage einschlieflich Auslegung der Luftmengen,
Warme- und ggf. Kalteleistung etc. ist in Riicksprache zu fiihren. Eine
Ausfiihrung der raumlufttechnischen Anlagen kann erst nach Freigabe der
Planunterlagen durch die Auftraggeberin erfolgen.

6.4 Elektro

Allgemein

Pro Etage ist min. 1 Elekro Unterverteilerraum und EDV Raum- auch als
Kombination - vorgesehen. Entwurfsabhéngig sind verschiedene
Sicherheitseinrichtungen notwendig. Eine Einbruchmeldeanlage,
Sicherheitsbeleuchtungsanlage, Zutrittskontrollanlage und ELA- Anlage sind
mindestens vorgesehen. Fir Teilbereiche so zumindest fiir die Serverbereiche
ist eine USV Anlage vorgesehen.

In der Tiefgarage sind mindensten 40% der PKW Stellplatze als E-Ladestationen
vorgesehen.

Die Klingelanlage samtlicher Zugénge ist auf die Telefonanlage zu schlaten.
Die Auftraggeberin liefert die DECT-Telefonanlage (Zentrale und Nebenstellen).

Passive Komponenten fiir Telefon / EDV sind durch den/die Bieter*in zu
erstellen. Aktive Komponenten werden durch die Auftraggeberin geliefert

Beleuchtung

Die gesamte Beleuchtung soll in aktuellster LED Technologie ausgefihrt
werden. Folgende Beleuchtungsarten sind vorgesehen:

# Aufbau Feuchtraumwannenleuchten in Technikbereiche

# Aufbau Langfeldleuchten in Langer- und Archivraume, EDV Raume

# Einbau Downlights in Teekiichen, Putz-, Kopier-, Aufenthalsraume

# Lichtvouten in Abhanggdecke mit Linienleuchten in Sanitérbereiche als
Spiegel- und Raumbeleuchtung Uber die gesamte Raumbreite

# Gdf. zusatzliche Einbau Downlights in Sanitarbereiche

# Einbau Linienleuchten in Flure und Verkehrsflachen

# Gdf. zusatzliche Einbau Downlights in Verkehrsflachen

# Zusatzliche Pendelleuchten im bereich Infopoint

# Pendellinienleuchten Uber Besprechungstische direkt /iindirekt

# Zusatzliche Einbau Downlights in Besprecher

# Abgependelte Arbeitsleuchten direkt / indirekt in allen
Buroarbeitsplatzbereichen

# Burgermeister zusatzlich eine Standleuchte Direkt-/Indirektanteil,
Schaltung (ELT-Dose) lUber Raumtaster

Notstrom Vorhaltung mindestens einer Schnittstelle fiir die Notstromversorgung als
Insellésung, inklusive Vorhaltung einer Anbindung mittels Leerrohren an das
bestehende Rathaus. Das bedeutet, die Notstromversorgung muss mindestens
beide stadtischen Nutzflachen, also den Neubau und das bestehende Rathaus,
versorgen kénnen.

6.5 Forderanlagen
Allgemein Die Aufzugskabinen haben eine Mindestgréfe von 1,10 m x 1,40 m. Mindestens

ein Aufzug ist flir den Liegendtransport mit einem KabinenmaR von 1,10m x
2,10m vorgesehen. Entwurfsabhangig auch als Durchlader méglich.
Kombinationen Durchladeraufzug / Eckaufzug sind nicht gewlisncht.

Kabinenoberflichen

Die Kabinen sind mit einem raumhohen Spiegel ausgestattet. Die Ubrigen
Wande sind mit einem riickseitig lackiertem Glas ausgestattet.

Der Bodenbelag der Flure / des Foyers ist in die Kabine mit ca. 50mm
vorgesehen.

Die Kabinendecke ist aus lackiertem Stahlblech in weill vorgesehen mit einer
groR¥flachigen Lichtdecke vorgesehen

Kabinen und Schachttiiren

Kabinentliren wie auch Schachttiiren sind in Edelstahl gebiirstet alternativ farbig
lackiert auszufiihren

Ausstattung Ausstattung der Aufziige prinzipiell barrierefrei, Handlauf, Ruftableau und
digitaler Fahrstandsanzeige im Mauerkasten, ist vorgesehen
7 Sonstiges
741 Werbung

AuBenwerbeanlagen

Samtliche Auenzugange sind mit einer aufgesetzten Beschriftung aus
Metallischen leuchtenden oder hinterleuchteten Einzelbuchstaben zu
kennzeichnen. So z.B. Rathaus / Touristik / Eingang Mitarbeiter / Tiefgarage /
etc.

Verkabelung

Vorhaltung zwei Stromzuleitungen, schaltbar und Timer

7.2 Behordliche hmigungen
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hallschutz-/Emissi hten (falls gefordert)

MaRnahmen zur Emissionsbegrenzung (Larmschutz) gemaR Empfehlung eines
Sachverstandigen/Fachplaners. Soweit nicht baurechtlich gefordert, obliegt die
Entscheidung beziglich der Ausfiihrung dem/der Bieter*in.

Durchfiihrung einer Trittschallmessung

(0-Messung) vor Ubergabe an die Auftraggeberin zur Uberpriifung des
Istzustandes. Die Durchfiihrung der Messung ist der Auftraggeberin schriftlich
anzuzeigen, der Messbericht ist der Auftraggeberin in Kopie zu Gbergeben.

Forderungen aus Brandschutzgutachten

Nachweis aller Abnahmen z.B. TUV-/VDI-Abnahmen der Notbeleuchtung, SAA,
BMA und der Funktion der Brandfallsteuerungsmatrix.

Erstellen von Feuerwehrplane, Erstellung und Aufhéngen aller Flucht- und
Rettungspléne obliegt dem/der Bieter*in.

Die Erstausstattung der Nutzungseinheiten mit der entsprechenden Anzahl von
Feuerléschern geman den gesetzlichen Vorschriften obliegt dem/der Bieter*in.
Die Auftraggeberin ist zur Einhaltung der gesetzlichen Priifpflicht der von ihm in
den Nutzungseinheiten installierten Feuerldschern verpflichtet.

Nachweis Trinkwasserqualitdtsmessung

Vor Ubergabe der Anlage ist durch dem/der Bieter*in an der Ubergabestation
eine Trinkwasserqualitdtsmessung nach VDI 6023 durchzufiihren
(Hygienebewusste Planung, Ausfiihrung, Betrieb und Instandhaltung von
Trinkwasseranlagen "Kat. A").

Die Durchfiihrung und das Ergebnis der Messung sind in einem Protokoll zu
dokumentieren. Das Protokoll ist der Auftraggeberin spatestens 14 Tage vor der
Ubergabe zu {ibergeben.

Nachweis Zustand Ei a ungsleitungen

Die Leitungen (Hauptkanal) sind in fachgerechtem und funktionstiichtigem
Zustand zu Ubergeben. Die Priifung des Hauptkanals (Spiilprotokoll) ist der
Auftraggeberin schriftlich nachzuweisen.
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